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LEI N° 1.720, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2023

“REGULAMENTA A INSTITUICAO DE
CONDOMINIOS DE LOTES NO
MUNICIPIO DE JAGUARE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JAGUARE, Estado do Espirito Santo. Faco

saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizada a instituigdo de condominios de lotes no perimetro urbano
do Municipio de Jaguaré, Estado do Espirito Santo, com finalidade residencial, em

conformidade com a legislagao em vigor.

Art. 2° Denomina-se condominio as edificacdes, conjuntos de edificacbes ou de
terrenos com areas fechadas por muro ou cercas com acesso unico controlado,
organizados sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais
ou né&o-residenciais, podendo ser alienados, no todo ou em parte, e constituindo, cada

unidade, propriedade autbnoma.

Art. 3° Nos termos da legislacéo federal vigente, fica admitida a implantagéo de
Condominio de Lotes, com a subdivisdo de um terreno em parcelas, sendo cada uma,
propriedade autbnoma vinculada a uma fragcédo ideal das areas de uso comum, nos

moldes da Lei Federal n°® 4.591/64, com as alteragbes constantes do Cédigo Civil.

Art. 4° A avaliagdo de projetos de parcelamento de solo para instituicdo de
condominios por Comissdo Técnica e pelo COMPLAN, dar-se-a mediante a
apresentacao, por parte do interessado, do Estudo de Urbanistico Prévio (EUP) ou do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), os quais poderdo embasar a exigéncia de

cumprimento de medidas mitigadoras ou compensatorias por parte do empreendedor.

Paragrafo unico. A avaliacdo e homologagdo da proposta apresentada a
Comisséao Técnica e ao COMPLAN, cabera ao Executivo Municipal encaminhar Projeto
de Lei que assegure o parcelamento, passando o terreno a integrar o perimetro urbano

do Municipio.

€20¢2/02.T00 oN 197
9/£GE8) Pragz-aesg8-06Sy-6859-50092qP9 :9ARYD 1q°A0B sa arenBel mmm//:dny :assaoy “aluswenbip opeulssy



http://www.jaguare.es.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE
Estado Do Espirito Santo

Av. 09 de Agosto, n°® 2326, Centro, Jaguaré/ES, CEP 29950-000, CNPJ 27.744.184/0001-50
Tel.: (27) 3769-1555, E-mail: gabinete@jaguare.es.gov.br site: http://www.jaguare.es.gov.br

Art. 5° A cada unidade autbnoma cabera, como parte inseparavel, um percentual
das areas de uso comum acrescido a area privativa - denominada fracao ideal - que
sera identificada em forma decimal ou ordinaria no instrumento de instituicdo do

condominio.

Art. 6° Cada unidade de moradia do condominio contara com medidores
independentes de agua e luz, podendo haver, de acordo com as normas internas,
medidores responsaveis pelos servigos ofertados de maneira coletiva a todos os

condéminos.

Art. 7° Fica o condominio responsavel pelos servigos de coleta de lixo, limpeza e
varricao de vias, iluminagao de suas areas comuns, manutenc¢do de sua rede de agua

e esgoto, bem como de seus jardins e areas destinadas ao uso comum.

Art. 8° As areas comuns do condominio deverao ter propor¢édo minima de 25%

(vinte e cinco por cento) da area total da gleba.

§ 1° Excetua-se da area total da gleba disposta no caput as Areas de
Preservacao Permanente (APP) ou areas que contam com bens do ambiente natural a

serem preservados, mantidos, bem como recuperados.

§ 2° Sao consideradas areas comuns, as areas de lazer, de circulagcdo e de

estacionamento internas ao condominio.

§ 3° Cabe aos condominios a manutengdo das areas comuns e da infraestrutura

complementar interna dos condominios.

Art. 9° Nos condominios deverao ser respeitadas as normas de uso, ocupagao e
parcelamento do solo estabelecidos por esta Lei, assim como o disposto pela Lei do

Cddigo de Edificagdes e Obras.

§ 1° Nos condominios, as edificacbes deverdo atender ao disposto pelos
instrumentos normativos e a gleba devera obedecer as dimensbes maximas do
quarteirao estabelecidas pelos instrumentos de parcelamento do solo, conforme a zona

urbana em que estao situados.

§ 2° Os lotes que compdéem um condominio, podem conter dimensdes inferiores

daquelas previstas no parcelamento do solo urbano do municipio.
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§ 3° E vedado o desmembramento da gleba de um condominio, mesmo que seja

parte dele.

§ 4° Em situagbes excepcionais, a critério do 6rgao municipal responsavel,
admitir-se-a condominios que nao atendam aos padrdes do quarteirdo exigidos na
legislagdo municipal, desde que a permeabilidade urbana atual e futura nado seja
prejudicada e mediante apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) por

parte do empreendedor.

§ 5° O incorporador podera destinar até 10% (dez por cento) parte da area
comum para implantagao de atividade comercial que atenda as necessidades primarias

dos conddéminos.

Art. 10. Quando for o caso, as areas privadas reservadas ao acesso as unidades
nos condominios terao faixa de rolamento com a largura minima de 6 (seis) metros e
passeio publico com a largura minima de 2 (dois) metros, garantido o livre acesso dos

veiculos de seguranga, como caminhdo de bombeiros e ambuléncia.

§ 1° Os acessos internos do condominio deverdo atender as regras de

acessibilidade universal, de acordo com a norma técnica competente.

§ 2° Entre 2 (dois) ou mais condominios, a Analise Técnica podera exigir a
abertura de uma via publica de circulagao tendo em vista as necessidades do sistema
viario municipal.

Art. 11. Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no registro do condominio
horizontal de lotes constituira unidade auténoma, exclusiva e isolada, contribuindo, o
proprietario, diretamente com as importancias relativas aos tributos municipais, na

forma dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranca.

Art. 12. O interessado em promover um condominio devera cumprir com as
etapas relativas ao seu licenciamento urbanistico e ambiental, atendendo as

exigéncias legais e dos 6rgdos competentes.

Paragrafo unico. Cabe ao Executivo Municipal emitir requlamentagcéo propria
definindo procedimentos especificos e exigéncias técnicas para o cumprimento de

cada etapa de viabilizagao de um condominio.

Art. 13. Aplica-se, de maneira subsidiaria a esta Lei, a legislagdo municipal e
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federal vigente que disciplinem a ocupacgao do solo e a edificagao.

Art. 14. O disposto nesta Lei se aplica a pedidos de regularizagédo de
condominios de lotes, cabendo a autoridade administrativa responsavel pela analise e

aprovagao sua regularizagéo, em conformidade com esta Lei.
Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Gabinete do Prefeito Municipal de Jaguaré, Estado do Espirito Santo, vinte e

dois dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e trés (22.12.2023).

Assinado por MARCOS ANTONIO GUERRA
WANDERMUREM 732 #** #¥*_xx .
PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE
22/12/2023 10:00:39

MARCOS ANTONIO GUERRA WANDERMUREM

PREFEITO
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