Prefeitura Municipal de Jaguaré
| Estado do Espirito Santo

LEI N° 055/86 *

Dispoe Sobre o Parcelamento do Solo Urbano no Municipio
de Jaguaré, Estado do Espirito Santo.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JAGUARE, Estado do Espirito
Santo, fago saber que a Cimara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
LEI

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

§ Art. 12 - Os projetos de parcelamento do solo urbano no
; municipio de Jaguaré dependerio, sempre, de consulta prévia e aprovagio da Prefeitura Municipal,
obedecendo o dispositivo nesta lei € nas normas federais e estaduais apliciveis 2 matéria,
especialmente a Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Estadual n2 3.384, de 27 de
novembro de 1.980 no que lhe couber.

i ) |
! Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei, considera-se
5 parcelamento do solo urbano:

? I - LOTEAMENTO - A subdivisio de gleba destinados a
: edificagdes, com aberturas de novas vias de circulagio, de logradouros publicos ou prolongamento,
; modificacdo ou ampliagdo das vias existentes;

II - DESMEMBRAMENTO - A subdivisio de gleba em lotes
destinados 2 edificacio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nido implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacio ou ampliacio
| dos ja existentes;
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* Il - REMEMBRAMENTO - o reagrupamento de lotes contiguos
para constituicdo de unidades maiores;

IV - GRACIONAMENTO - O parcelamento de gleba ou lote de
qualquer dimensio, resultantes de remembramento, desde o nimero de lotes decorrentes da divisio,
seja igual ou inferior ao dos lotes, anteriormente reunidos, ainda que com organizacio ou
configuracio diversas da originaria.

Art. 22 - SO serao permitidos parcelamento para fins urbanos, de
qualquer espécie nas dreas urbanas e de expansio urbana, assim definidas pela Lei Municipal:
T T A
* Atualizada pela Lei n® 393/97, de 17 de setembro de 1997. (Rl
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§ 1¢ - Entende-se como 4dreas urbanas aquelas que abrangem as
editicagbes continuas da cidade e das vilas e suas partes adjacentes, como tal fixadas em Lei Municipal.

§ 2° - Entende-se como dreas de expansio urbana das cidades e
vilas as que compreendem o entorno da drea atualmente comprometida com a urbanizacio, e

destinada a expansdo futura dos respectivos nicleos urbanos, como tal fixados em Lei Municipal.

§ 32 - O parcelamento de imoéveis rurais, para fins urbanos,
comerciais e industriais, dependerd de aprovacio de Lei Municipal.*

* Nova redagiio pela Lei n® 393/97, de 17 de setembro de 1997.
§ 4° - Nio serdo permitidos parcelamentos do solo:

I -Em terrenos alagadicos e sujeito a inundacoes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

I - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 2
saude publica, sem que seja previamente daneados;

Il - Em terrenos com dedlividade superior a 30% (trinta por cento);

IV - Em terrenos onde as condigdes geoldgicas nio aconselhem
edificacio;

V -Em dreas de preservagio ecolégica ou naquelas onde a
polui¢do impeca condi¢Oes sanitirias, até a sua correcio.

CAPITULO I
DAS EXIGENCIAS TECNICAS URBANISTICAS PARA PARCELAMENTO

Secao I

Das caracteristicas dos Lotes

Art. 32 - Para efeito de parcelamento em todas dreas urbanas do
Municipio, assim definidas em Lei Municipal de perimetro urbano, os lotes terio drea minima de
250m” (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de 10 (dez metros), salvo quando
no loteamento se destinar a urbanizagio especifica de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rgios competentes (Anexo I).

§ 1°- Os lotes resultantes de loteamento e desmembramento
deverdo ter no minimo uma testada para o logradouro existente e quando situados em esquina
deveri obedecer as exigéncias de testada para os logradouros.

S itk g R T T

AR O R

g ST L ey

g PR i Bl e

AR L T T R T S LT U

T A R R T T T STy, O R o P TR Oy e

N A S i 70 = YPTATMEY m Seh TE T e i E M Tt



Prefeitura Municipal T
refertura Municipal de Jaguaré
Estado do Espirito Santo

L I NZ 055/80 ...ttt ettt et ettt es s e et et e s e e et e s e, 3

§ 2° - Em razio de caracteristicas excepcionais da gleba parcelada,

relativos ao relevo, forma e sistema vidrio, existente ou projetado, poderio ser admitidos testadas com

dimensdo inferior as exigidas por Lei, desde que, o lote do terreno atenda, quando i dimensio de

testada, o minimo de 7m (sete metros), bem como a 4drea minima estabelecida pelo artigo 32 desta secio. ‘

Das Areas Destinadas ao Uso Piiblico

Art. 4® - Nos loteamentos, as dreas destinadas ao uso publico,

como sistema de circulagao, implantacio de equipamentos comunitirios, bem como os espacos livres

de uso publico nio poderio construir em seu todo, parcela inferior a 35% (irinta e cinco por cento)

de gleba e no caso de desmembramento com 4rea inferior a 1.500 m° (Um mil e quinhentos metros g

quadrados) 15% (quinze por cento).

b

§ 12 - Nos loteamentos destinados a0 uso industrial lotes g

superiores a 15.000 m” (quinze mil metros quadrados), a percentagem podera ser reduzida a critério

do Poder Publico Municipal.

§ 22 - Os espacos livres de uso publico e as dreas destinadas 2
implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios:

a) Nao poderdo apresentar declividade superior a (quinze por cento);
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b) Deverdo ser mantidas com vegetacio.
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§ 32 - Consideram-se comunitirias os equipamentos publico de
educacido, cultura, saide, lazer e similares.
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§ 4° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de dgua, esgotos, energia elétrica, coletas de 4guas pluviais, rede telefénica.
§ 52 - Consideram-se espacos livres de uso publico, as pracas,
jardins, parques e demais dreas verdes. ;

§6%- As dreas destinadas 2 implantagio de equipamento
comunitarios, sistemas de circulagido e espagos livres, constituem-se patrimdnio da municipalidade, 2 )
partir do registro do loteamento em cartério.
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Art. 52 - Caberdi ao loteador a execucio do sistema de
circulagao, marcagao de meios-fios, demarcacio das quadras e lotes, execucio do sistema de esgoto
de dguas pluviais, implantacdo dos sistemas de distribuicio de 4gua e energia elétrica. %
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Paragrafo Unico - A critério do poder piblico e respeitando-se
as exigéncias da empresa concessiondria do servico, poderio ser decretadas como sdo edificiveis as
faixas onde serdo implantadas os servicos mencionados neste artigo.

Art. 62 - Serd considerada nio edificivel uma faixa de 15 (quinze)
metro situados 2 margem das dguas correntes e dormentes.

Paragrafo vinico - Quando se tratar de cérregos cuja retificacio
esteja planejada pela Prefeitura, a faixa “non aedificand” obedeceri ao tracado adotado de retificacio.

Art. 72 - Serdo observados faixas nio edificaveis de 15 (quinze )
metros de cada lado, ao longo das faixas de dominio de ferrovias, rodovias (Federais, Estaduais e
Municipais), dutos e linhas de transmissido de energia elétrica.
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Art. 8% - Em nenhum caso os loteamentos poderio prejudicar o
escoamento das dguas de bacias hidrogrificas e as obras necessdrias seriio feitas obrigatoriamente nas
vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim, pelo loteador.
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Dos Sistemas de Circulacio

Art. 9° - Considera-se via ou logradouro publico, para fins desta
Lei, todo espago destinado 2 circulagio ou utilizagio da populagio em geral.

Art. 10 - O sistema vidrio do loteamento deveri respeitar as
exigéncias do sistema vidrio existente e projeto, integrando-se a ele, harmoniosamente, em seus
pontos de acesso (Anexo I). '

[ - Vias Principais: minimo de 15m (quinze metros);
I - Vias secundirias: minimo de 12m (doze metros);

11 - Vias e Locais: minimo de 10m (dez metros): ;
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IV - Passagens Uso Exclusivo de Pedestre: minimo de 3m (urés )
metros).
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§ 1° - Nos loteamentos destinados exclusivamente a fim industriais,
as vias de acesso deverdo ter faixa de dominio minimo de 10m (dez metros), sendo vedadas quaisquer
vias com faixa de dominio de largura inferior, e ter no minimo 2(duas) faixas carrociveis.
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§ 2° - Os acessos a qualquer loteamento, assim como as suas vias
de circulagio bisicas, deverdo ser constituidos de, pelo menos, vias secundirias conforme
especificacdes deste artigo.

Art. 11 - As vias locais deverdo comecar ou terminar em vias de
maior largura.

Art. 12 - As vias e locais de circulacio poderio terminar nas
divisas da gleba, quando seu prolongamento estiver previsto na estrutura viiria.

§ 1°2- As vias locais sem saida serdio permitidas desde que
providas de drea de retorno na extremidade, com raio minimo de 8m (oito metros), e seu
comprimento nio exceda de 20 (vinte) vezes a sua largura, até o miaximo de 200m (duzentos metros), %
devendo sempre que possivel ser prevista um servidio de passageiros para pedestres (Anexo I).

Art. 13 - A declividade minima permitida nas vias de circulacdo
serda de 0,5% (meio por cento) e a mixima serd de 7% (sete por cento), executando-se nas vias locais,
onde serd tolerada declividade mixima de 15% (quinze por cento) (Anexo I).

Art. 14 - A divisdo das vias de circulagio em parte carrocivel e
passeios ou calcadas deverd obedecer aos seguintes critérios: (Anexo).

I - A parte carrogavel serd composta de faixas minimas de 3,5
(trés metros e cinquenta centimetros).

II -Da largura total das vias, excluidos a parte carrocivel e
canteiro central, quando for o caso, o restante serd destinado, em partes iguais, aos passeios ou
cal¢cadas, que ndo poderdo ter largura inferior a 1,50m (um metro e cingiienta centimetros).

A AT i

Parigrafo Unico - Nas vias principais, com largura igual ou f’
superior a4 15m (quinze metros), os passeios ou calcados deverdo ter a largura minima de 2m (dois
metros). :

Art. 15 - Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos
deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio minimo de 3m (trés metros) (Anexo 1).
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Art. 16 - Nas vias de circulagio, cujo leito ndo esteja no mesmo
nivel dos terrenos marginais, serdo obrigatérios os taludes, cuja declividade de mixima serd de 60%
(sessenta por cento) e altura maxima de 3m (Trés metros) (Anexo 1).
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Parigrafo Unico - Os taludes podem ser substituidos por muros
de arrimo ou protecio, as expensas do loteador.
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Lei N® 055/86

Art. 17 - A arborizagdo das vias deveri observar a relacio minima
de 1(uma) drvore a cada 15m (quinze metros), em ambos os lados da via.

Art. 18 - A identifica¢do das vias e logradouros publicos, antes de
sua denominagio oficial, s6 podera ser feita por meio de ntimeros e letras.

Paragrafo Unico - Nio serdi permitida a denominacio
assemelhada, a loteamentos ja existente.

Secio IV
Das Quadras

Art. 19 - O cumprimento das quadras ndo poderd ser superior a
200m (duzentos metros), nem inferior 2 60m (sessenta metros), e a largura maxima admitida sera de
100m (cem metros).

Art. 20 - Nas quadras com mais de 200m (duzentos metros) de
extensdo, deverdo ser projetadas passagens para pedestre com largura minima de 3m (trés metros),

devendo as edificacbes distar, no minimo 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros), dessas
passagens (Anexo I).

§ 1° - As passagens a que se refere a este artigo, deverdo ser

espagadas de 100m (cem metros) em 100m (cem metros), no miximo, observado os seguintes
requisitos:

[ - Nao servi de acesso a nenhum lote, ainda que para entrada
secundaria ou de servico;

Il - Sejam retas e de comprimento igual ou inferior a 100m (cem
metros);

Il - Sejam pavimentadas e providas de dispositivos adequados
para escoamento das aguas pluviais;

IV - Sejam providas de escadaria, quanto tiverem rampas
superiores a 15% (quinze por cento);

V - Sejam incluidas no projeto de iluminacio publica do loteamento.

§ 2° - Nos loteamentos exclusivamente industriais, as passagens de
pedestres ndo serdo obrigatdrias.
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§ 32 - Na hipétese do terreno apresentar inclinacio superior a 15%

(quinze por cento) serdo admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no caput deste artigo,
desde que:

a) - As vias sejam no sentido das curvas de nivel.

§ 4° - Quando o terreno apresentar inclinagio superior a 15%
(quinze por cento), devendo as vias acompanhar o sentido das curvas de nivel.

Art. 21 - Para demarcagdo das quadras e logradouros deverdo ser
utilizados marcos de pedra ou de concreto, com secio de 0,15m x 0,15m (quinze centimetros) e
comprimento de 0,60m (sessenta centimetros), e para a delimitacio dos lotes, piquetes de madeira
com dimensdo minima de 1-1/2"x1-1/2” (uma e meia polegada) por comprimento varidvel de dez 2
trinta centimetros, conforme a natureza do terreno onde deverio ser cavados.

Secao V
Das Disposicoes Técnicas Especiais

Art. 22 - Os parcelamentos para fins industriais e outros capazes
de poluir as 4guas e a atmosfera deverd obedecer as normas relativas ao controle de poluicio.

Art. 23 - Serao submetidos a prévia anuéncia do Estado os
parcelamentos que estiverem sob as seguintes condicoes:

I - Localizados em dreas limitrofes do municipio ou que
pertencerem a mais de um municipio.

[I - quando o loteamento abranger irea superior a 1.000.000m”
(um milhdo de metros quadrados).

Art. 24 - Os recursos digua nido poderio ser alterados,
canalizados ou tubulados, sem prévia anuéncia da Prefeitura e do 6rgio estadual competente.

Secao VI
Da Preservacao Ambiental e Paisagistica

Art. 25 - Consideram-se de preservacio permanente, de acordo

com a Lei Federal n?4.771 de 15/09/65 (c6digo Florestal), as Florestas e demais formas de vegetacio
natural do Municipio, situados:
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[ - ao lado dos rios ou de outro qualquer curso d’dgua em faixa
marginal cuja largura minima sera:

a) De 5m (cinco metros) para os rios de menos 10m (dez metros)
de largura;

b) Igual 2 metade da largura dos cursos que mecam de 10m a
200m (dez a duzentos metros) de distAncia entre as margens.

II - Ao redor das lagoas, reservatérios d’dgua naturais ou artificiais;

III - Nas nascentes mesmo nos chamados “olho d’agua”, seja qual
for a situagdo topografica;

IV - No topo de morros, montanhas, montes e serras:

V - Nas encostas ou partes destas, com declividade superior a 459,
equivalentes a 100% (cem por cento) na linha de maior declividade;

VI - Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas.

Art. 26 - Quando um projeto de parcelamento envolver sitios de
valor historico, arquitetdnico e artistico ou que contenham algum aspecto paisagistico de especial
interesse, serdo tomadas medidas para sua defesa, podendo a Prefeitura Municipal, com condicio
para aprovagdo do processo, determinar que seja assegurada a perene servidido publica sobre esses

sitios € promover a construcio de mirantes, baladstres e a realizacio de qualquer outra obra
porventura necessaria.

CAPITULO III
DO PROCESSO DE APROVACAQO
DA CONSULTA PREVIA DO LOTEAMENTO

Art. 27 - Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o
interessado deverd solicitar 2 Prefeitura Municipal, sob o titulo de consulta prévia, que defina as
diretrizes para o uso do solo, tracado os lotes, do sistema vidrio, dos espacos livres e das dreas

reservadas para equipamento urbano e comunitirio, apresentando, para este fim, os seguintes
elementos:

I - Planta do imével a ser loteado, em 2 (duas) vias, sendo uma

obrigatoriamente em papel transparente, na escala 1:5000 (um para cinco mil), assinadas pelo
proprietirio e indicado:
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a) - Denominagio, situacio, limites e divisas periféricas definidas,
com a indicag¢io dos proprietirios lindeiros, drea e demais elementos de descricio e caracterizagiao do
imovel;

b) - Curvas de nivel de metro em metro;

¢) - Localizagio dos cursos d’dgua, lagoas lagos, reservat6rio
d’dgua naturais e artificiais, dreas sujeitas a inundagdes, bosques e construces existentes com
indicacio de suas atividades:;

d) - Arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacio de vias
de comunicagdo, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitirios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distAncias da drea a ser loteada:

e) - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina:

I - Declaragdo das concessiondrias de servico publico de
saneamento e energia elétrica quanto a viabilidade de atendimento da gleba ser parcelada.

Art. 28 - A Prefeitura Municipal, de acordo com as diretrizes de
planejamento Estadual € Municipal, indicard nas plantas apresentadas na consulta prévia:

I - As ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o
sistema vidrio da cidade e do municipio, relacionadas com loteamento pretendido:;

I - O tragado bdsico do sistema vidrio principal;

III - As areas e localizagdes aproximadas dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitirios e das dreas livres de uso piiblico;

IV - As faixas sanitarias do terreno necessiarias ao escoamento das
aguas e as laixas nao edificaveis.

V - A relagio dos equipamentos urbanos que deverio ser
projetados e executados pelos interessados, conforme e disposto no art. 52 desta Lei:

VI - A zona ou zona de uso predominante da 4drea, com indicacio
dos usos compativeis.

§ 1 - O prazo miximo para estudo e fornecimento das diretrizes
serd de 60 (sessenta dias) dias.

§ 22 - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo miximo de 1

(um) ano.
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Da consulta prévia do Desmembramento

Art. 29 - A consulta prévia para desmembramento seri feita
mediante requerimento do interessado 2 Prefeitura Municipal, acompanhado da planta o imével a ser

desmembrado, na escala 1.500 (um para quinhentos), contendo as se guintes indicacdes:

I -Sitwmacio do imdvel, com as vias existentes e loteamentos
Proximos;

II - Tipo de uso predominante do local;

[T - Divisao de lotes pretendida, com respectivas 4reas.

Secio Il
Do projeto de loteamento

Art. 30 - Orientado pelas diretrizes municipais, o projeto,
contendo desenhos e memorial descritivo, serd apresentado 2 Prefeitura Municipal, certidio negativa
de tributos municipais, todos relativos ao imével.

§ 12 - Os desenhos do projeto de loteamento deverio ser
apresentados na escala de 1:1000 (um para mil), em 2 (duas) vias, sendo uma delas em material
transparente e contendo, pelo menos, as seguintes indicacbes grificas:

I - Orientacio magnética e verdadeira;

II - Relevo do solo, por meio de curvas de nivel com equidistancia
de 1 (um) metro;

[1I - Cursos d'dgua, ireas alagadicas e mananciais;

IV - Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
pontas de tangéncia e ingulo central das vias:

V - Subdivisio das quadras em lotes, é com as respectivas
dimensdes, numeracdes e ireas:

VI - Sistema de vias com respectivas larguras;

VII- Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacio
€ pracas;

VIII - Marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas ou vias projetadas;
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IX - Bosques e construcdes existentes;
X - Areas destinadas a edificios publicos:

XI - Quadro estatistico contendo o nimero de lotes e quadras e
as areas do terreno, das vias publicas, das destinadas a edificios piblicos e o remanescente lotedvel,
com 0s respectivos percentuais em relacio 2 drea total:;

XII - Planta e perfis de todas as linhas de escoamento das 4guas
pluviais e superficiais.

§ 2° - O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo
mMenos:

[ - A descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas
e a2 fixagdo da zona ou zonas de uso predominante.

I - As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre o loteamento e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Il - A indicagdo das dreas publicas que passario ao dominio do
municipio no ato do registro do loteamento;

IV - A enumeragdo do equipamentos urbanos, comunitirios e dos
servigos publicos ou de utilidade puiblica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3% - Deverdo, ainda fazer parte do projeto de loteamento, os
seguintes elementos:

I - Projeto da rede de escoamento das 4guas pluviais e
superficiais, canalizacio em galerias ou canal aberto, com indicacio das obras de arte (muros de
arrimo, pontilhdes) necessirios a conservagio dos novos logradouros;

II - projeto da rede de distribui¢io de energia elétrica e iluminacio
publica, aprovado pelo 6rgio competente, obedecendo 2s suas medidas, padrdes € normas;

I11 - projeto da rede de abastecimento d'dgua aprovado pelo 6rgio

competente, responsavel pelo servigo de distribuicio de 4gua, indicando fonte abastecedora e volume:

IV - projeto da rede de esgoto sanitirio, aprovado pelo 6rgio
competente;

V - cronograma de execucdo das obras exigidas, com duracio
maxima de 2 (dois) anos.

Av. 09 de Agosto, 2.358 - Centro - Jaguaré-ES - CEP 29950.000 - CGC 27.744.184/0001-50 - Telefax (027) 769.1201

A G A e Ay LS T AT 00 g e T W e

BT I R S T R TAR T,

WA T

4 e D T TR T S ey gl Rt e 0 e P s g i

A P ) R R T

SIREAY AR ATEES 1 B



Av. 09 de Agosto, 2.358 - Centro - Jaguaré-ES - CEP 29950.000 - CGC 27.744.184/0001-50 - Telefax (027) 769.1201

Prefeitura Municipal de Jasuaré
Estado do Espirito Santo

Art. 31 - Os desenhos a que se referem o artigo anterior deverio
ser apresentados em pranchas cujas dimensdes nio excedam de um metro e vinte centimetros.

§ 12-No caso de terrenos de grande dimensdo, deverio ser
apresentadas as pranchas na escala indicada e, também uma planta de conjunto em escala mais reduzida.

§ 2% - As convenientes pranchas do projeto devem obedecer as
caracteristica indicadas pela ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas.

§ 32 - Todas as pegas do projeto referidas no artigo anterior serdo
assinadas pelo proprietirio e pelo responsivel técnico, mencionando seu registro no Consetho
Regional de Engenharia, Agronomia e Arquitetura - CREA desta regiio e na Prefeitura.

Secao IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 32 - Orientado pelas diretrizes, fornecidas pela Prefeitura na
consulta Prévia, o projeto de desmembramento deverid ser assinado em 2 (duas)vias, assinadas por
protissional devidamente registrado no CREA e pelo proprietirio ou representante, contendo:

[ -planta de situagdo do desmembramento em escala 1:25000
(uma para vinte e cinco mil) com indica¢io do norte;

[T -subdivisio da drea em lotes, com a respectiva numeracio,
dimensdes e areas:

[Il - Indicagcao das dimensoOes lineares e angulares do projeto e
vias existentes com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em curva,
bem como outros elementos necessirios 2 sua perfeita definicio;

IV - Pertis longitudinais e transversais de todas vias de circulacio
existentes € pragas:

V - Memorial descritivo do projeto, contendo a relagio definitiva
dos lotes e respectivas areas;

Paragrafo Unico - Caso o logradouro existente nio conte com os

. s e p . . . 2 A .
servicos de saneamento bisico e a drea desmembrada seja igual ou superior a 3.000m”~ (trés mil
metros quadrados) deverd o desmembramento atender as mesmas exigéncias feitas quanto ao projeto

de loteamento, incisos I a V do parigrafo 32 artigo 30 da presente Lei, além do termo de
COMPromisso.
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Prefeitura Municipal de Jaguaré
Estado do Espirito Santo

Da aprovacio do Loteamento e Desmembramento

Art. 33 - Recebido o projeto, como todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procederd ao exame das plantas e do

material descritivo, podendo recusar a indicacio das ireas a serem doadas ou dadas em garantia e
escolher outras, bem como exigir modificacdes que se facam necessdrias.

§ 1% - A Prefeitura terd o prazo de 30 dias (trinta dias) para anilise
do projeto e se manifestar dando-o como aprovado ou rejeitado.

§ 22 - Aprovado o projeto e deferido o processo, a Prefeitura
Municipal expedird um alvara de licenga no qual deverio constar as condi¢cdes em que o loteamento

¢ autorizado, as obras a serem realizadas, o prazo para execugio a indicacio das dreas que passario
a integrar o dominio do municipio no ato de seu registro e a garantia prestada por forca da lei.

Art. 34 - No ato de aprovar, o interessado assinard um termo de
compromisso no qual se obrigard a (Anexo 11):

I - Expressa declaragio do proprietirio, obrigando-se a respeitar
O projeto aprovado € o cronograma de obras:

Il - Indicagdo e comprovante da modalidade de prestagio de garantia,
na hip6tese da garantia hip6tese da garantia hipoteciria indicar a numeracio das quadras e lotes gravados:;

[IT - Indicagdo das 4reas publicas;

IV - Indicacdo das obras a serem executadas pelo proprietirio,
dos prazos em que se obriga a efetui-la, nio podendo exceder a 2 (dois) anos, caso ultrapasse este

prazo, 0 Municipio passa a ser proprietirio legitimo dos 30% (trinta por cento) dados em garantia nos
termos do art. 35.*

* Nova redagio pela Lei n® 393/97, de 17 de setembro de 1997.

Art. 35 - A execugio das obras, a que se refere o artigo 52 ...
deverd ser objeto de prestacio de garantia, por parte do loteador, se gundo, pelo menos, uma das
seguintes modalidades:

[ - Garantia hipoteciria;
II - Caugao em dinheiro, em titulos da divida puablica ou fidejussoria;
[IT - Fianca banciria;

IV - Seguro-Garantia;
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§ 1% - A prestagio de garantia hipoteciria corresponderd a 30%
(trinta por cento) da 4rea 1til do loteamento, sendo estas dreas previamente determinada pelo Poder
Executivo Municipal.*

* Nova redagio pela Lei n® 393/97, de 17 de setembro de 1997.

§ 2% - A garantia prestada serd liberada, 2 medida em que foram
executadas as obras na seguinte proporcio:*

* Nova redagio pela Lei n® 393/97, de 17 de setembro de 1997.

a) - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias,
instalagio de rede de 4gua tratada e energia elétrica;

b) - 70% (setenta por cento) quando concluida a instalacio da
rede de esgoto sanitirio e de 4guas pluviais.

Art. 36 - Caso os servicos e obras exigidos nio tenham sido
totalmente executados no prazo estabelecido no inciso IV, do artigo 34, a Prefeitura Municipal
promovera agdo competente para adjudicar ao seu patrimdnio a 4rea hipotecada, que se constituird
em bem dominal do municipio, e poderi substituir-se ao loteador para executar as obras que nio
tenham sido por ele executadas.

§ 12 - A despesa com as obras que venham a ser executadas pela
Prefeitura Municipal, poderi ser paga através da garantia prestada pelo loteador.

$ 2° - Findo o prazo estabelecido no inciso IV do artigo 34 e
concluida no minimo 60% das obras, o interessado poderd solicitar a Prefeitura mediante ampla
justificativa a prorrogacio deste prazo por mais um ano.

Art. 37 - Aprovado o projeto de parcelamento, pela Prefeitura
Municipal, e assinado o Termo de Compromisso, pelo loteador, este terd o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias para submeter o projeto ao Registro de Iméveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Pardgrafo Unico - No ato de registto do projeto de
parcelamento, o loteado transferiri a0 Municipio, mediante escritura pablica e sem qualquer 6nus ou

encargos para este, a propriedade das vias de circulagio, 4reas destinadas 2 implantacio de
equipamentos comunitirios, bem como os espagos de uso publico.

Art. 38 - O projeto de loteamento seri aprovado por decreto
Municipal e deveri conter as seguintes informacdes (Anexo 3).

I - dados que caracterizam e identificam o parcelamento;
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I - indicagdo das dreas destinadas a uso publico, de acordo com
o art. 42 desta Lei.

III - indicagao das 4reas postas em garantia para execucio das obras.

P P T R R R B T

Parigrafo Unico - Aplicam-se aos desmembramentos as disposicoes
contidas no inciso I e Il deste artigo, salvo nos desmembramento constantes no parigrafo Unico do art.

32, que deverao obedecer as mesma exigéncias previstas para loteamentos regulados neste artigo.
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Capitulo IV
Das DisposicOes Finais e Transitorias

Art. 39 - A Prefeitura Municipal, com prévia autorizacio
legislativa, poderd adquirir dreas rurais com a finalidade de legalizacio de loteamentos, e também
para a implantacdo de loteamentos e Distritos Comerciais e Industriais.*

* Nova redagiio pela Lei n® 393/97, de 17 de setembro de 1997.

§ 12 - Fica o Poder Executivo autorizado a conceder titulo de
atoramento dos loteamentos e distritos comerciais e industriais, bem como cancelar e transferir o

referido titulo, uma vez pagos os impostos e taxas de transmissio municipais, desde que, 0 mesmo
titulo ndo seja registrado no Cartério de Registro Imobilidrio.*

* Nova redagido pela Lei n® 393/97, de 17 de setembro de 1997.

e b
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§ 2% - Fica a Prefeitura Municipal desobrigada do registro de seus
loteamentos ou distritos comerciais ou industriais no Cartério de Registro Imobilidrio.*

* Nova redagiio pela Lei n® 393/97, de 17 de setembro de 1997.

T LS

§ 3° - Fica o cargo do titular do titulo foreiro, a obrigacio de
registrar o seu titulo ou escritura no Cartério de Registro Imobilidrio.*

R

* Nova redagio pela Lei n® 393/97, de 17 de setembro de 1997.

Art. 40 - As infragoes da presente Lei dardo ensejo 2 cassacio do
Alvard, a0 embargo administrativo da obra e 2 aplicagio das disposi¢des previstas na Legislacao
Federal especifica.

S A S A e e T R N R LA T IR R

P T A R e g

Art. 41 - Nio se aplicam as disposi¢des desta Lei aos projetos de
loteamento e desmembramento que na data da publicacio da mesma, J4 tiveram sido iniciados, em
acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
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Parigrafo Unico - Os loteamentos ji aprovados mas, nio
iniciados até a data da publicagio desta Lei, serdio submetidos a um processo de revisio da

aprovagio, segundo os padroes fisicos-urbanisticos, fixados pela presente Lei.
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Art. 42 - Esta Lei entrarA em vigor na data de sua publicacio,
revogada as disposi¢cOes em contririo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Jaguaré, aos 07 (sete) dias do
més de outubro de do ano de mil novecentos e noventa e sete (1997).

Prefeito Municipal

Registrado e Publicado na Secretaria do Gabiente desta Prefeitura
Municipal, na data supra.

Secretario do Gabinete
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Lei N® 055/86

Art. 10 - Largura das vias de circulacao

VIA PRINCIPAL

e B

S TS o B 2

YR

11.00 m

15.000 m

1.50m 9.00 m 1.50 m

2.00 m
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ART. 12 / § 10 - VIA LOCAL COM PRACA DE RETORNO

1.50 m

7.00 m

8.00 m\\

10.00 m

@

1.50 m

ART. 15 — RAIO DE CURVATURA DAS VIAS
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Prefeitura Municipal de Jaguaré
Estado do Espirito Santo

ART. 13 — DECLIVIDADE DAS VIAS.

100 m

Declividade minima 0,5%

Dechividade maxima 0,7%
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Prefeitura Municipal de Jaguaré
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ART. 14 — INCISO 11
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ART. 16 — DECLIVIDADE E ALTURA DOS TALUDES.
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ART. 32 - DIMENSOES MINIMAS PARA O VOTE URBANO

Area minima — 150 m?

WSl

10.00 m

ART. 20

3.00 m

2.00 m
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ANEXO 2

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA EM LOTEAMENTO

QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE SE OBRIGA

(nome do proprietirio ou responsivel)

I - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

1 - PARTES
De um lado, a Prefeitura Municipal de Jaguaré, neste Termo simplesmente nomes da Prefeitura,

representada por seu Prefeito Municipal

O secretiario Municipal de Urbanismo,

e, de outro,

com sede ou residente a

il

CPF ou CGC , doravante designado loteador, proprietirio e/ou responsivel pelo loteamento

ki il

constante do processo n® , SOb o projeto n®

aprovado pelo Decretado n® em

2. FUNDAMENTO LEGAL:

Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal, na Lei n®

de , , qQue aprovou as normas para o parcelamento

do solo no municipio.
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3. LOCAL E DATA:

Lavrado e assinado aos dias do meés de do ano de ] :
na Prefeitura Municipal a rua ]

11 - FINALIDADE E OBJETO

1 - FINALIDADE

O presente termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias legais a respeito da
responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer dnus para a Prefeitura Municipal, as

obras de infra-estrutura em loteamento por ela aprovado, bem como da prestacio de garantia para

execucdo dos referidas obras.

2 - OBJETO

E objeto deste termo de Compromisso, a execucio das obras de infra-estrumira do Loteamento

REFERIDO PELO Processo n® ~ _ _ . | e,
respectivo Projeto n® _ aprovado pelo Decreto n® de

I - OBRIGACOES E PRAZOS
1 - OBRIGACOES E PRAZOS

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador, concomitante a0 cumprimento de todas

as disposigoes legais e pertinentes, a:

1.1 Executar no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, os seguintes servicos:
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1.2 Facilitar a fiscalizacdo permanente, por parte da Prefeitura Municipal, da execuc¢io das obras e

SEervicos;

1.3 Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a condi¢io de que
estes sO poderdo receber construcdes depois da execucio das obras de infra-estrutura, 20 menos em
toda a extensdo do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Prefeitura,

consignado, inclusive, responsabilidade solidiria dos compromissos compradores ou adquirentes, na

propor¢ao da idrea de seus respectivos lotes.

1.4 Solicitar antes do término do prazo estabelecido mediante ampla justificativa, a prorrogac¢io do

mesmo por maximo 1 (um) ano, caso estejam concluidas, no minimo, 60% (sessenta por cento) das

obras,

1.5 Transterir para dominio da Prefeitura, mediante escritura puablica, as dreas publicas contidas no

loteamento, totalizando , + % das gleba sendo:

b) 70% (setenta por cento) quando concluida a instalacio das redes de abastecimento de idgua,

energia elétrica e sistema de coleta, tratamento e disposicio de esgotos sanitirios;

IV - EFICACIA, VALIDADE E REVOGACAO

1. EFICACIA E VALIDADE:

O presente termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura, adquirindo eficicia e
validade na data de expedicio do Alvari de Licenga pelo Orgio competente da Prefeitura; e terd seu:

encerramento, apos verificando o comprimento de todas as obrigacdes dele decorrentes.

2. RESCISAO:

Sao causas de revogacdo deste termo de Compromisso, a nio obediéncia a qualquer de suas

Clausulas, em conseqiiéncia, na cassagio do Alvara de Licenca para execucio das obras constantes do

seu objeto.
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V - FORO E ENCERRAMENTO

1. FORO
Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal do feitos da Fazenda Publica

Municipal.

2. ENCERRAMENTO
|
E, por estarem acordes, assinam este termo de Compromisso, os representantes das partes e das

testemunhas abaixo nomeadas

Jaguaré-ES, de de 19

PREFEITO MUNICIPAL

CHEFE DE DEPARTAMENTO DE OBRAS E SERVICOS

TESTEMUNHAS

Av. 09 de Agosto, 2.358 - Centro - Jaguaré-ES - CEP 29950.000 - CGC 27.744.184/0001-50 - Telefax (027) 769.1201
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Prefeitura Municipal de Jaguareé

Estado do Espirito Santo

Lei N2 055/86

DECRETO N¢
Aprova o ,
situado no lugar denominado .
no Distrito neste

Municipio, a requerimento de

O PREFEITO MUNICIPAL DE JAGUARE, FEstado do Espirito
Santo, visando de atribuicido legal e tendo em vista o que consta do processo protocolado sob o n®

DECRETA:

Art. 12 - Fica aprovado o

no lugar
denominado _no Distrito
neste Municipio, de propriedade de
, com area de m” ( ), sendo
destinado a area de m* ( ), equivalente a 3 ( ),
da gleba, para o sistema de circulacio, m* ( ), equivalente a 7 ( )
da gleba para areas livres de uso e a 4rea de m” ( ) equivalente a ’
( )da gleba para equipamento comunitirios, tudo em conformidade com a

planta aprovada pelo departamento de obras e servicos urbanos da Prefeitura, anexada ao
supramencionado do processo,

Art. 22 - O
compreende:
a) - 4areas de vias - m” ( );
b) - drea de lotes - m” ( );
c) - areas de praca - m* ( );
d) - 4reas de escola - m” ( );
e) - outras areas: - 4rea dada em garantia (se for o caso) m°
( );

f) - namero de lotes (
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g) - ntmero de quadras ( );
h) - 4rea totl loteada m* ( ).

Pt e PRt bt L

Art, 3° - Este documento entrara em vigor a partir da data de
publicagdo, juntamente com o termo de compromisso, revogadas as disposi¢cdes em contririo.

Jaguaré-ES, de de 19
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PREFEITO MUNICIPAL
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